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Vedr.: Adalens Privatskole. Ny bygning til 2. — 5. klasse

Udskolingsklasserne pa Adalen privatskole flyttede i 2021 ind i nye lokaler
opfert sammen med en idraetshal pa den sydastlige del af skolens areal.

Den nye bygning erstattede en raekke aeldre pavillonbygninger og var en del
af skolens samlede plan om at forny den oprindelige og nu utidssvarende
bygningsmasse.

Skolens mellemtrin, 2. — 5. klasse har i dag til huse i bygning B5 og B6 (BBR)
pa hhv. 238 m? og 312 m? placeret i skolens nordvestlige hjarne.

Bygningerne er kraftigt nedslidte og utidssvarende bade byggeteknisk og
funktionelt, hvorfor skolen planlaegger at lade bygningerne nedrive og opfere
nye lokaler i samme standard og med samme arkitektoniske udtryk som den
nye bygning B12 (BBR).

Der er i 2005 udarbejdet en lokalplan for omradet. Planen er udarbejdet med
udgangspunkt i de eksisterende bygninger, hvoraf de farste er fra 1991.
Planen har til formal at muligggre en udvidelse af skolen, herunder at tilpasse
ny bebyggelse til den eksisterende.

Skolen har nu faet udarbejdet et forslag til opferelse af to bygninger med i alt
otte nye undervisningslokaler og feellesarealer placeret, hvor bygning B5 og
B6 gnskes fiernet. Skitseforslaget vedlzegges.

De to nye bygninger er planlagt opfert i to etaper saledes at bygningen
leengst mod nordvest opfares forst og efterfelges af bygningen syd for
arealet reserveret til forsyningens hovedkloakledninger.

Bygningerne planleegges opfart i to etager og forbindes pa farste sal med en
gangbro, der giver adgang mellem fellesarealer og grupperum.

Den samlede planlagte nye bebyggelse er pa i alt 1.026 m? og erstatter 550
m? sa det samlede etageareal udvides med i alt 476 m2.

Dispensationer fra lokalplan 1.45

Det planlagte byggeri vil veere afheengig af en reekke dispensationer fra Arkitekterne Kage A/S
lokalplanen: Torvet 21
4600 Kage

Telefon 56 63 63 63
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Dele af byggeriet ligger udenfor lokalplanens byggefelt og opfares pa
areal, der er udlagt til friareal.

Lokalplanens byggefelter er udlagt ned udgangspunkt i de bygninger
der allerede var opfgrt da planen blev udarbejdet.

Da de nye bygninger er planlagt i to etager, gges det samlede
bebyggede areal ikke. Tvaert imod frigives ca. 50 m? til friareal pa
terreen.

En del af byggeriet i etape 2 er af hensyn til sammenhaengen i de
interne feellesarealer og under hensyntagen til en fornuftig afstand til
bygning 4 placeret udenfor byggefeltet.

Der ansgges om, at byggefeltet i lokalplanen kan tilpasses det nye
byggeri og en del af byggefeltet udleegges til friareal, saledes at
arealet udlagt til friarealer ikke reduceres ved sndringen.

Det foreslaede byggeri er planlagt med en taghaeldning pa 30 grader.

Lokalplanen fastleegger, at taghaeldningen skal vaere mellem 12 og
18 grader.

Det er kendetegnende for bebyggelsen i omradet og i de
omkringliggende villakvarterer, at tagene har haeldning.

Dette karakteristika gnskes fastholdt og tagene pa de nye bygninger
er derfor planlagt med en heeldning pa 30 grader, der vil kunne
genfindes pa mange af de omkringliggende huse.

Den nye bebyggelse vil pa trods af den ggede tagheeldning ikke
overskride det fastlagte hgjdegraenseplan, og der sgges derfor med
udgangspunkt i gnsket om en bebyggelse i sammenhaeng med de
omkringliggende villakvarterer dispensation til en taghaeldning pa op
til 30 grader.

Facademateriale og farve.

Lokalplanen fastleegger, at facader skal bekleedes med tree i farverne
umbra eller okker.

| forbindelse med opfarelsen af bygning B12 blev der i 2019 givet
dispensation til, at facader kunne beklaedes med hhv. trae og sort
pladebeklaedning. Dispensationen blev givet med begrundelse i, at
stgrre bygninger udelukkende bekleedt med tree, ville vaere
fremmede for omradet, men at treebeklaedning i et vist omfang dog
ville sikre en sammenhang med de eksisterende bygninger pa
skolen.

Pa baggrund af dispensationen er B12 udfgrt med pladebekleedning
og sortmalet traeveerk ligesom traeveerket pa skolens gvrige
bygninger er blevet malet sort. Det er lokalplanens formal, at
fremtidig bebyggelse tilpasses den eksisterende, hvorfor der sgges
om tilladelse til, at den nye bygning opfgres med hhv. trae- og sort
pladebeklzedning, som vist pa vedlagte illustrationer.

Med det nuveerende elevtal og dagens krav og gnsker til gode
undervisningsmiljger er arealet i de nuveaerende bygninger
utilstraekkeligt. Derfor planleegges der med en udvidelse af det
samlede areal pa 476 m2. Som en fglge heraf haeves
bebyggelsesprocenten for omradet fra 30 til 34%.
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Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
30.

Der er ikke planlagt sterre elevoptag i forbindelse med opferelsen af
de nye bygninger, ligesom der heller ikke er planlagt udvidelser pa
personalesiden. Dermed vil personbelastningen og
parkeringsbehovet i omradet vaere usendret.

Som naevnt under 1 reduceres det bebyggede areal og friarealerne
@ges. Vi mener derfor ikke, at omradet med den nye bebyggelse vil
opleves teettere end far uanset, at bebyggelsesprocenten forgges.

Det er vores opfattelse, at en tilladelse til at gge
bebyggelsesprocenten vil veere uden gene for de omkringboende.

5. De nye bygninger planlaegges opfart i to etager.

Lokalplanen fastlaegger, at bygninger ikke ma opferes i mere end en
etage med udnyttet tagetage og bygningshgjden ikke méa overstige
8,5m.

For ikke at reducere friarealet i omradet gnskes de nye bygninger
opfert i to etager.

Uanset at bygningerne opfares i to etager, vil den samlede
bygningshgjde ikke overstige 8,5 m. og bygningsvolumenet vil ikke
overstige de fastsatte graenser i lokalplanen.

Tages det i betragtning, at personbelastningen i den nye bygning er
svarende til den eksisterende, mener vi at etageantallet er uden
betydning og gene for de omkringboende.

Til belysning af ovenstaende vedlaegges situationsplan med byggefelter og
arealoversigt, skitseforslag til ny bebyggelse og illustrationer af
facadematerialer.

Da det er afgarende for Adalen Privatskole at kunne tilbyde bade elever og

personale optimale undervisningsforhold og et sundt og nutidigt arbejdsmiljg,
ansgges om de ngdvendige dispensationer til den nye skolebygning.

Med venlig hilsen

Claus Boelsmand
Arkitekt m.a.a.



